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Finanzamt Neuss 41460 Neuss 21.02.2023
Hammfelddamm &

Aktenzeichen: 122/007-3-03454.6

(Bitte bei RuUckfragen und Zahlunhgen angeben) Telefon 02131/6656-1763
Telefax 0800 10092675122

Finanzamt, Postfach 100502, 41405 Neuss »
Bescheid

auf den 1. Januar 2025

Frau Elisabeth Kals Uber die
Herrn Norbert Kals
Uerdinger Str. 178 Festsetzung

40668 Meerbusch
des Grundsteuermessbetrags

Der Bescheid ergeht an Sie mit Wirkung flir und gegen alle Beteiligten.
Festsetzung

Hauptveranlagung auf den 1. Januar 2025

Festsetzung des Grundsteuermessbetrages

Der Grundsteuermessbetrag flr das Wohnungseigentum

in der Gemeinde Meerbusch-Lank/Latum

40668 Meerbusch

MiihlenstraBe 3

Wohnung 30

wird auf den 1.1.2025 festgesetzt auf . . . . . - . « « o o o e e e e e e e e 60,17 €

per Grundsteuermessbetrag ist nicht an die Finanzkasse zu entrichten. Er dient der Gemeinde zur
Festsetzung der Grundsteuer. iber die Hohe des an die Gemeindekasse zu zahlenden Betrages
erteilt Ihnen die Gemeinde einen besonderen Bescheid.

Steuerschuldner:

Elisabeth Kals . . . . . . 1/2
Geburtsdatum: 21.01.1964

Norbert Kals . . . . . . 1/2
Geburtsdatum: 04.07.1962

Berechnung des Steuermessbetrages

Grundsteuerwert . . . . . 194.100 €
X Steuermesszahl 0,31 v.T.

SteUErmeSSDeIrag . .« - - = = « « e e e e e e e s e e e e e e s e 60,17 €
SteuermesShetrag . . .+ - - « = « & & o4 = ow s oo om e o= e oxomox e e e e e = 60,17 €
Erlduterungen

Datenschutzhinweis:

Informationen {ber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und Uber Ihre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie (ber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen
entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses
Informationsschreiben finden Sie wunter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz") oder
erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt. .
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Rechtsbehelfsbelehrung

Dieser Bescheid kann mit dem Einspruch angefochten werden.

Ein Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt andert oder
ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch oder (nach einem zuldssigen Einspruch) eine zuldssige
Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhingig 1ist. In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens.

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftlich einzureichen, diesem elektronisch
zu Ubermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkldren.

Die Frist fUr die Einlegung eines Einspruchs betrdgt einen Monat. Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt ﬁegeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen
Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag
nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu einem spdteren Zeitpunkt
zugegangen ist.

Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder mittels Einschreiben mit Riickschein oder gegen Em-
pfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidungen werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) zugrunde gelegt. Einwendungen gegen diese Entscheidungen k&nnen nur durch
Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist geltend gemacht werden, nicht jedoch
gegen den Folgebescheid.

—— weitere Informationen

Offnungszeiten:

Allgemeine Sprechzeiten: Service- / Informationsstelle
Mo.-Fr. 8:30-12:00 Uhr Mo.-Fr. 7:30-12:00 Uhr
Do. 13:30-15:00 Uhr Do. 13:30-16:00 Uhr

Nahverkehrsanbindung:

Linie 709 (StraBenbahn) Haltestelle LangemarckstraBe
Linie 874 (Bus) Haltestelle Finanzamt

div. Linien (Bus) Haltestelle Alexianerplatz
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Uber die
Frau Elisabeth Kals
Herrn Norbert Kals Feststellung
Uerdinger 5tr. 178
40668 Meerbusch des Grundsteuerwerts

Der Bescheid ergeht mit Wirkung flr und gegen alle Feststellungsbeteiligten.
Hauptfeststellung

Feststellung

Flir die wirtschaftliche Einheit

in der Gemeinde Meerbusch-Lank/Latum

40668 Meerbusch '

MihlenstraBe 3

Wohnung 30

werden festgestellt:

Art der wirtschaftlichen Einheit

Grundstlcksart:

: Wohnungseigentum

FBOCO01_V79.FRM

Wert der wirtschaftlichen Einheit
GrundSteUErWErt . + + « v v e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 194.100 €

Zurechnung des Grundsteuerwerts

Zurechnung:
Elisabeth Kals . . . . . . 1/2
Geburtsdatum: 21.01.1964
Norbert Kals . . . . . . . 1/2
Geburtsdatum: 04.07.1962
Berechnung des Grundsteuerwerts nach dem Ertragswertverfahren
Die Wertermittlung erfolgt nach dem
Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des Bewertungsgesetzes (Bew@).
Liegenschaftszinssatz flir das Grundstlick
Bodenrichtwert . . . . . . 625,00 €/m?
Liegenschaftszinssatz fir
Wohnungseigentum . .. 3,0 %
Ermittlung des kapitalisierten Reinertrags
Gebdude 1
Restnutzungsdauer des Gebdudes
BaUJaNr . & . v v o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 1985
Alter des Gebiudes im Hauptfeststellungszeitpunkt . . . . . . . . . . c 37 Jahre
Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer gemdB Anlage 38 zum BewG . . . . . . . . 80 Jahre
- Alter des Gebiudes im Hauptfeststellungszeitpunkt . . . . . . . . . . . . . 37 Jahre
Restnutzungsdauer im Hauptfeststellungszeitpunkt . QWG M KW 43 Jahre

Rohertrag gemdR Anlage 39 zum BewG

fiir das Wohnungseigentum

mit dem Baujahr 1985

im Land Nordrhein-Westfalen

Flir Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmieten fUir Mietwohngrundstlicke.
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1 Wohnung mit einer Wohnfliche von 60 bis unter 100 m?
Gesamte Wohn-/Nutzfldche . . . . o ¥ & T - L 1 b
Monatliche Nettokaltmiete . . .. . e . .. ... Bb,62 €/m?
+ 20,0 % Zuschlag flr die M1etn1veaustufe 5 . . ... . .. 1,32€&/m
angepasste monatliche Nettokaltmiete . . . . . « « « « ¢ « v o o o v o o = T, 94 €/m2
Monat11che Nettokaltmiete flir die Wohnung . . . - . . . . .« « - « « - - . - . 746,36 €

Monatliche Nettokaltmiete fUr das Gebdude . . . . . . - + « « « « « « + & o v = - - 746,36
x 12 ergibt den jdhrlichen Rohertrag . . . . . . . . « « « « « « o o e B.956,32

dh dh

Garagenstellpldtze (E1nze!garage/T1efgarage)
Anzahl Garagenstellplatze . . . Sow o om & E R W B oW & e e e w 2
Monatliche Nettokaltmiete . R R R 3
+ 20,0 % Zuschlag flr die M1etn1veaustufe 5 T EEEE
X angepasste monatliche Nettokaltmiete . e R 42,00 €
Monatliche Nettokaltmiete flr die Garagenste11p1atze S v one B oe e B B oM on B o ow = mE a 84,00 €
X 12 ergibt jdhrlichen Rohertrag . . . . e e e e e e e e . . o . . . 1.008,00 €

~ 01
[of®)]
oo
[OR O}

Rohertrag des Grundstlicks
Jahrlicher Rohertrag der Wohnungen . . e e e e e e« . . . . B.955,32 €
+ jahrlicher Rohertrag der Garagenste11p1atze e e e w B o om osow ow 1:008,000 €
Rohertrag des Grundstiicks . . . s e e e e e e e e e e e e e e . 9.064,32 €

Reinertrag des Grundstlicks

Rohertrag des Grundstilicks . e e e e e e . . . . D9.964,32 €
- Bewirtschaftungskosten gemaB An1age 40 zum BewG

25 % vom Rohertrag . . P : e e e e e e e e o ... 2.4091,08 €
Reinertrag des Grundstucks ek i h wo m s e w o m moweom o mom s o §mE 2@ s TedT8;24 €

Kapitalisierter Reinertrag des Grundstlicks
Reinertrag des Grundstlcks . . o e e e e e . ... ... T7.878,24 £
X Vervielfidltiger gemdB Anlage 37 zum BewG e e e e e e e e e e e e e e 23,98
fUr den Liegenschaftszinssatz von 3,0 %
und die Restnutzungsdauer von 43 Jahren
Kapitalisierter Reinertrag des GrUNdSEUCKS . .« + « « « « « « e e e e e e . . . . 179.208,30 €

Ermittlung des abgezinsten Bodenwerts
Abz1nsungsfaktor gemd Anlage 41 zum BewG
bei einem Liegenschaftszinssatz von 3,0 %
und einer Restnutzungsdauer von 43 Jahren % s o G b o s oo % omm s woa [0,2805

Flache . . . . . i E P o s o oE R & W oa e o s s om we DD MR

X Bodenr1chtwert s e aaaeow. . b25,00 €/m
Bodenwert vor Abzinsung . . . . . o .« . o e - o e e e e e e e e e e s e e . 53.125,00 €
X ADZAinsUNgsTaktor . . . .« .« . o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e Q, 2805
Abgezinster Bodenwert . . . . . . . . . . o o e . e e e e e e e e e e e e e 14.901,56 €

Ermittlung des Grundsteueﬁwerts

Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren

Kapitalisierter Reinertrag des Grundstlicks . . . . . . - . . . . - . 179.208,30 €
+ abgezinster Bodenwert . . . e e e e e . e 4 . . . . . 14.901,56 €
Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren e e e e e e .. ... 194,109,886 €

Priifung des Mindestwerts
Bodenwert vor Abzinsung 5w ow @ we @ M WE ¥ G W v be mp W e @ om mowmn s o 53.125,00 €
davon 75 % . . e e e e e e e e e 39.843,75 €
Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren e e e e e e e e e e ... 194,100,860 €
maRgeblich ist der hdhere der beiden Werte . . . . . . . . . . « « . . - . . . 194.109,86 €

Grundsteuerwert, abgerundet auf volle 100 € . . . . . . . . . - « « o o« & = - - 194.100 €

Erlduterungen .

Bitte beachten Sie, dass jede Anderung der tats&chlichen Verhdltnisse, die sich auf die Hbhe des
Grundsteuerwerts, die Vermdgensart oder die Grundstlicksart auswirken oder beispielsweise durch
Wegfall der Voraussetzungen einer vollstindigen Steuerbefreiung zu einer erstmaligen Feststellung
fihren kann, gem3f § 228 Abs. 2 Bewertungsgesetz dem Finanzamt anzuzeigen ist. Die Anzeige ist von
demjenigen, der nach § 10 Grundsteuergesefz als Steuerschuldner in Betracht kommt, innerhalb eines
Monats nach Ablauf des Jahres, in dem sich die tatsdchlichen Verhdltnisse geandert haben, bei dem
oben bezeichneten Finanzamt zu erstatten. Weitere gesetzliche Anzeige—- und Berichtigungspflichten
(z. B. nach § 19 Grundsteuergesetz oder nach § 153 der Abgabenordnung) bleiben unberihrt.

Datenschutzhinweis:

Informationen {iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und Uber Ihre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie Uber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen
entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses
Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de {(unter der Rubrik "Datenschutz") oder
erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.
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Bescheid auf den 1. Januar 2022 Uber die Feststellung des Grundsteuerwerts
vom 21.02,2023

Rechtsbehelfsbelehrung

Dieser Bescheid kann mit dem Einspruch angefochten werden.

Ein Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt &ndert oder
ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch oder (nach einem zuldssigen Einspruch) eine zuldssige
Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhingig ist. In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens.

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftlich einzureichen, diesem elektronisch
zu Ubermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkldren.

Die Frist flr die Einlegung eines Einspruchs betrdgt einen Monat. Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt gegeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen
Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag
nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu einem spiteren Zeitpunkt

~zugegangen ist.

Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder mittels Einschreiben mit Rlckschein oder gegen Em-—
pfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidungen werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) zugrunde gelegt. Einwendungen gegen diese Entscheidungen k&nnen nur durch
Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist geltend gemacht werden, nicht jedoch
gegen den Folgebescheid.

— weitere Informationen

ffnungszeiten:

Allgemeine Sprechzeiten: Service- / Informationsstelle
Mo.=Fr. 8:80-12:00 Uhr Mo.-Fr. 7:30-12:00 Uhr

Do. 13:30-15:00 Uhr Do. 13:30-16:00 Uhr
Nahverkehrsanbindung:

Linie 709 (StraBenbahn) Haltestelle LangemarckstraBe
Linie 874 (Bus) Haltestelle Finanzamt
div. Linien (Bus) Haltestelle Alexianerplatz
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